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ktery opét musi mit k této Cinnosti opravnéni dle zakona
¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani. Obvyklé je
zaslat poptavku spolu s dokumentaci alespori tfem staveb-
nim firmam, které pak zpracuiji své cenové nabidky. Dopo-
rucuji poZadovat od firem také soupis obdobnych refe-
rencnich staveb. Jejich navstévu rozhodné nepodceriuite,
majitelé staveb vam mohou poskytnout cenné informace
0 kvalité provedenych praci i nékolik let po dokonéeni.
Stavbu také miZete provadét sami - tzv. svépomoci, kdy
budete sami sobé generalnim dodavatelem stavby a jen
na specializované cinnosti si pozvete femesiniky. V tom
piipadé budete potfebovat kvalifikovany stavebni dozor
vybaveny vySe uvedenym opravnénim. Pfi provadéni
stavby svépomoci mize byt sloZitéjsi ziskavani (véru nez
pi dodavatelském zpisobu stavéni.

V obou pfipadech stavba konéi kolaudaci, pfi niz staveb-
ni Urad zjisti, zda byla stavba provedena dle jim schvale-
né dokumentace. Pokud béhem stavby doslo k vyraznéj-
Sim zméndm (af uz z vasi viile nebo tfeba vlivem novych
skuteCnosti zjiSténych na stavbé), musi byt nejpozdgji do
kolaudace zpracovana dokumentace tzv. zmény stavby
pred dokoncenim, kterd také podléha procesu schvalova-
ni stavebnim Gfadem ve stejném rozsahu jako stavebni
povoleni, a tim mize byt vlastni datum kolaudace pod-
statné oddaleno. Ke kolaudaci je vZdy potfeba dolozit do-
kumentaci skute¢ného provedeni stavby.

Spoluprace stavebnika s projektantem

a posléze s dodavatelem stavby

Pokud se rozhodnete navazat spolupréci s projektantem,
je tieba vyjasnit si pozice. Poditejte s tim, Ze Zadny archi-
tekt se nespokoji s vasi vlastni pfedstavou a nabidne vam
Jind, Casto zcela odliSna feSeni. DiileZita je schopnost na-
slouchat, a to oboustranné. Pokud ziskate pocit, Ze s da-
nym projektantem v budoucnu nenaleznete spolecnou
fec, radéji spolupraci ukoncete. S vysledkem by nebyla
spokojena ani jedna ze zG¢astnénych stran. Je také vy-
hodné, obdobné jako v pfipadé vybéru dodavatele, zaslat
poptavku na zpracovani cenové nabidky nékolika projek-
tantm véetné vyzadani referenci.

Studie je ta faze projektu, ktera se tvari nezavazné, ale
r0zhodné si nezaslouzi podcerovani - v tuto chvili se roz-

hoduje o podstatnych rysech vaseho budouciho Zivotniho
prostoru. Studii feSeni miZete samozfejmé zadat viceru
architektonickym ateliérim; pokud jim stanovite stejna
pravidla, ziskate uceleny ptehled, co vSe je mozné s va-
Sim prostorem provést.

Jiz v této fazi je vSak zapottebi pracovat na zakladé rele-
vantnich podklad, coz je ve vztahu k rekonstruovanému
bytu vZdy dokumentace stavajiciho stavu domu. Pokud
jsou k dispozici pivodni plany a plany pfipadnych presta-
veb, jejich obsah projektant porovna se skute¢nym sta-
vem; Gasto vSak dokumentace chybi a v tom pfipadé je
nutné byt ¢i cely dim nalezité zamerit.

Studie je podkladem pro zpracovani nasledné dokumen-
tace. Podle potfeby si k ni projektant pfizve ke spolupraci
specialisty na jednotlivé Casti projektu, poCinaje statikem
pfes zdravotechnika, topendre, silnoproudare, slaboprou-
dafe, vzduchotechnika, stavebniho technika az po rozpo-
¢tare. 0 ¢innosti jednotlivych profesi blize pojednavaji na-
sledujici kapitoly.

Projekt pro stavebni povoleni (nebo jesté predtim pro Gzem-
ni fizeni, vyzadai si jej (fad) projednava projektant predem
s dotcenymi organy statni spravy a spravci siti, jejichz se-
znam poskytne mistné prislusny stavebni Ufad. Teprve po
ziskani vSech souhlasnych stanovisek projekt podava jako
pfilohu Zadosti 0 stavebni povoleni na stavebni tfad.
Projekt pro provedeni stavby je jiZ zpracovan do takové
podrobnosti, Ze Ize na jeho zakladé zpracovat podrobny
polozkovy rozpocet, a tim i vykaz vymér pro zpracovani
cenovych nabidek jednotlivych dodavateld, pfi jejichz vy-
béru projektant poskytuje odborny servis. V jednodussich
piipadech Ize projekt pro stavebni povoleni a provadéci
projekt spojit v jeden, tzv. jednostupiiovy projekt.

Prace projektanta pokracuje béhem stavby autorskym do-
zorem, pfi némz hlida, zda stavebni firma provadi stavbu
podle projektu, pfipadné fesi diléi zmény, at uz vznikly
z vasi vile nebo tfeba vlivem novych skute¢nosti zjiSté-
nych na stavbeé.

Dodavatelé by také méli zpracovavat dokumentaci vy-
robni, kterou predkladaji ke schvaleni projektantovi, ktery
rozhoduje, zda miize dodavatel zménit dany prvek stavby
podle svych zvyklosti, nebo zda je tfeba dodrzet vlastnos-
ti predepsané projektem.

Podstatou autorského dozoru je udrzet stavbu v pivod-
nich intencich, kterou jste si s projektantem pfed zapoCe-
tim rekonstrukce schvalili, tedy uhlidani dila jako celku.
Pfi rozsahlejsim stavebnim dile pfijde velice vhod dalsi
osoba - technicky dozor investora. Jeho (kolem je hlidat
vase finance na stavbg, tedy zda polozky, které vam do-
davatel fakturuje, odpovidaji tomu, co je na stavbé zabu-
dovano. ,Penize navic*, které za jeho Cinnost vydate, se
vam vrati v podobé ukéznéné Cinnosti dodavatele, ktery
bude takto védeét, Ze si nemize stavbu svévolné zjedno-
dusSovat nebo naopak rozsifovat.

Pamatkova ochrana a dalSi limitujici faktory

Pfi rekonstruovani bytu se mizeme setkat s dalSimi
omezujicimi Giniteli. K nejéastéjsim, pro stavéni v rostlé
struktufe mésta typickym, patfi pozadavky pamatkové
ochrany, které formuluje pfislusny odbor nebo referat
pamatkové péce v navaznosti na doporuceni Narodniho
pamatkového Gstavu. Setkat se s nimi miiZete i v pfipa-
dé, ze diim, v némz hodlate stavét, neni pfimo zapsan
do seznamu nemovitych kulturnich paméatek. Centra na-
Sich mést, pokud nejsou pfimo méstskymi pamatkovy-
mi rezervacemi, mivaji vyhlaSenou paméatkovou zonu
a jeji ochranné pasmo. Nicméné je zadouci, i v pfipadg,
kdy to pfislusny dfad nevyzaduje, mit pred pocatkem re-
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Vyplné otvorii — okna

Az do poloviny 20. stoleti byla osazovana téméf vyhrad-
né dievéna okna zdvojend, tzv. Spaletova nebo také kast-
lova, kde byl prostor mezi kfidly ohranicen tuhym ramem
vytvarejicim oknu Spaletu. >33 Tim, Ze kazdé kfidlo ne-
slo pouze jednu vrstvu skla, navic ve srovnani s dnes uzi-
vanymi skly aZz dvojnasobné tenciho, truhlafi dosahovali
piivabné tenkych profilii ramd a znacéné libovolného Cle-
néni, které se vSak muselo pfizptsobit maximalnimu roz-
méru skla, zfidka presahujicimu jeden metr.

Pozdéjsi vyvoj pfinesl - s vétsimi rozméry skel - okna
dvojita. Kromé deva se zacala uplatiovat ocel, z dnesni-
ho tepelnétechnického hlediska naprosto nedostacujici.
Stale vSak nebyl kladen dliraz na tésnost, ktera podstat-
né ovliviiuje tepelnou charakteristiku okna.

Teprve s nastupem novych materiald, jako jsou plast,
hlinik a drevény europrofil, jsou okna koncipovana jako

| 34 tradiéni destén

stavebni prvek, jehoZ tepelna prostupnost neni vyrazné
vy$Si nez u stény, do niZ je zasazen. Priibézné provétra-
vani mistnosti infiltraci vzduchu zvenku je tedy potreba
nahradit uméle, napfiklad mikroventilacni klapkou
u oken €i tzv. patou polohou otevieni, kterou dnesni ce-
loobvodova kovani oteviraji Stérbinu pro odvod vihkosti
vznikajici v byté.

Otazka oken je pfi rekonstrukcich jednou ze zasadnich.
Pro naprostou vétsinu starsiho bytového fondu je vyména
tradicnich kastlovych oken za plastova ¢i hlinikova ne-
vhodnym krokem, uz vzhledem k nesourodosti tradi¢nich
a novych materiald. Ani dfevéna eurookna vSak nemuse-
ji domu jako celku prokazat dobrou sluzbu - jejich profily
se vzhledem k tize skel s plivodnimi nedaji srovnavat. Po-
kud k vyméné pfece jen dojde, je ponékud kontraproduk-
tivni trvat na piivodnim ¢lenéni oken, kde budou drobné
tabulky skla rozdéleny mohutnymi radmy, nemluvé
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stavebni prvek, jehoZ tepelnd prostupnost neni vyrazné
vy§i nez u stény, do niZ je zasazen. Priibézné provétra-
vani mistnosti infiltraci vzduchu zvenku je tedy potfeba
nahradit uméle, napfiklad mikroventilacni klapkou
U oken &i tzv. patou polohou otevieni, kterou dnesni ce-
loobvodova kovani oteviraji $térbinu pro odvod vihkosti
vznikajici v byté.
Otazka oken je pfi rekonstrukcich jednou ze zasadnich.
Pro naprostou vétginu starsiho bytového fondu je vyména
tradiénich kastlovych oken za plastova Ci hlinikova ne-
vhodnym krokem, uz vzhledem K nesourodosti tradicnich
a novych materiald. Ani dfevéna eurookna vsak nemuse-
ii domu jako celku prokdzat dobrou sluzbu - jejich profily
se vzhledem k tize skel s pivodnimi nedaji srovnavat. Po-
kud k vyméné prece jen dojde, je ponékud kontraproduk-
tivni trvat na pivodnim ¢lenéni oken, kde budou drobné
tabulky skla rozdéleny mohutnymi ramy, nemluve
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0 smésném napodobovani pivodniho ¢lenéni pomoci list
nalepovanych mezi skla.
Spaletova okna pochopitelng nemohou dosahnout tako-
vych tepelnétechnickych vlastnosti jako nové koncipo-
vand izolacni dvojskla s vyplIni mezi skly napf. z argonu.
Po vyfrézovani drazek Ize do okennich kfidel vlozit tés-
neni, méné vhodnym krokem je pfidani tfetiho skla na
nektery z rami kiidla - okno neni na toto pfitizeni pfi-
praveno a mlize se provesit.
Na druhou stranu tradiéni okna vykazuji pfekvapivé do-
bré vlastnosti akustické diky své hmoté a nezavislému
ulozeni obou rovin kfidel. Pokud z dlivodu napf. zacho-
vani clenéni fasady neni dim zateplen jinak nez tepel-
neizolacni omitkou, neni tfeba vymeénovat stara okna,
kierd jsou jinak dosud funkéni.
Hohuzel, dotace ze strany mésta Ci obce byvaji poskytova-
/ pravé jen na vyménu oken, nikoli na repasi plvodnich.

Soucasti vymeény i repase oken by méla byt oprava ven-
kovniho oplechovani, v souladu s celkovym FfeSenim
klempitskych vyrobk( domu. Stejné tak vnitfni parapety
oken by mély ctit material vlastnich oken.

Vyplné otvori — dvere

Podobné jako okna byly mezipokojové dvere piivodné
vyrabény z masivniho dfeva, s desténim ¢lenicim jejich
plochu i plochu oblozkové zarubngé. >34 S nastupem
moderniho stavitelstvi 20. stoleti se jejich povrch zjed-
nodusSuje v souvislosti se zavadénim vrstvené vostino-
vé konstrukce, kdy tuhé desky (nejcastéji preklizky ¢i
drevotfisky) tvofi plast vylehéenému jadru. Vnéjsi za-
vésy jsou nahrazeny vnitfnimi, zarubné jsou kromé
pretrvavajiciho dfeva vyrabény také z oceli. V soucas-
né dobé se plné dvefe osazuji nejcéastéji do zarubni
bezoblozkovych, do roviny zarubné jsou zapustény bez
polodrazky.

S technologickym pokrokem takeé pribyva plochy, kterou
je ve dvefich mozno prosklit; v predvalecné ére bylo
béznym standardem proskleni jen horni tfetiny dvefi ne-
bo byly navrhovany nadsvétliky nad dvefmi z plného
materialu.

Dnes se kromé materialll na bazi dreva uplatnuje hlinik,
ocel i sklo ve funkci bezramového nosného materidlu.
->35 Kontrastni plsobeni novych prvki v sousedstvi
tradicnich plsobi suverénngji nez novodoba napodoba
tradiénich vyplIni dvefnich otvord, kdy jsou napfiklad na
moderné konstruované dveini kfidlo lepeny liSty jen
pro vytvoreni dojmu tradicné ¢lenénych deSténych dve-
fi. Proporce tohoto tradicniho ¢lenéni odpovidala roz-
mérovym moznostem pouZiti feziva z masivniho dfeva,
dnesni kompozitni materialy na bazi dfeva nemaji roz-
meéry omezeny.

Nové osazované vstupni dvefe dnes museji splfiovat po-
Zadavky na pozarni odolnost konstrukci, které déli dva sa-
mostatné pozarni Giseky, a to i tehdy, nahrazuji-li predcho-
zi dvefe v jejich pivodni poloze.




